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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Accionista Unico de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA, S.A.U.

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA, S.A.U. (la Sociedad), que
comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, estado de cambios en el
patrimonio neto abreviado, estado de flujos de efectivo y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y
de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacidn (que se
identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de independencia, que son
aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia segin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mads relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditorfa son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido considerados como los riesgos
de incorreccidn material mds significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han
sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos significativos que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad del Consejo de Administracién en relacién con las cuentas anuales abreviadas

El Consejo de Administracion es el responsable de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que expresen la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas
anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, el Consejo de Administracion es el responsable de la valoracién de la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Consejo de Administracion tiene
intencién de liquidar 1a Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su canjunto estan libres de
incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales abreviadas, debida a fraude o error, diseiamos
y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorrecciéon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean
adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del controf interno de la
entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacién revelada por el Consejo de Administracién.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el Consejo de Administracién, del principio contable de empresa en
funcionamiento vy, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas, incluida la informacion revelada, y
si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen
fiel.

Nos comunicamos con el Consejo de Administracion de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de
realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién al Consejo de Administracion de la entidad, determinamos los que
han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestidn.

En Madrid, a 11 de abril de 2025.

LUQUEVELASCO auditores, S.L.

ROAC 51144

Jose Manuel Lugue Torrecillas
Socio ROAC 16713
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CLASE 82

Empresa Municipal de la Vivienda de Coslada, S.A.U.

Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2.024




EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA, S.A.U. 2

BALANCE ABREVIADO Al 31 DE DICIEMBRE DE 2024 a

(Eurgs) e

Notadela | oo @ icio2024 | Ejercicio 2023 Notadela | o @ icio202a | Ejercicio 2023 =

Memoria Memoria
TOTAL ACTIVO [A+B) 7.052.984,87 7.166.971,69 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO [A+B+C) 7.052.984,87 7.166.971,69
1 A) ACTIVO NO CORRIENTE 6.080.771,78 6.221.740,47 1 A) PATRIMONIO NETO 4.572.770,57 4.523.352,22
1.1 1. Inmovilizado intangible [ 2,797,58 0,00 1.1 A-1) Fondos propios 12 3.765.398,77 3.694.872,66
1.1.5 5. Aplicaciones informaticas 2.797,58 0,00 11.11. Capital 4,460.892,45 4.460.892,45
1.2 1I. Inmovilizado material 6 60.330,31 63.695,95 1.1.1,1 1, Capital escriturado 4.460.892,45 4.460.892,45
1.2,1 1. Terrenos y construcciones 57.771,53 59.562,29 1 1.3 1ll. Reservas 180.869,10 174.245,38
1.2.2 2. inst. técnicas, y otro inmovilizado material 2.558,78 4.133,66 1,1.3.1 1. Legal y estatutarias 150.869,10 174.245,38
1.3 lll. Inversiones inmobiliarias 7 5.975.613,53 6.105.226,61 1.1.5 V. Resultados de ejercicios anteriores -946.888,89| -1.006.502,40
1.3.2 2. Construcciones 5.975.613,53 6.105.226,61 1,1,5.2 2. Resultados negativos de ejercicios anteriores -946.888,89 -1.006.502,40
1.5 V. Inversiones financieras a largo plazo 42.030,36 41.050,48 1.1.7 VII. Resultado del ejercicio 3 70.526,11 66.237,23
1.5.5 5. Otros activos financieros 42.030,36 41.050,48 1.3 A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 12 B07.371,80 82B.479,56
1.6 VI. Activos por impuesto diferido 15.1 0,00 11.767,43 2 B) PASIVO NO CORRIENTE 2.272.891,68 2.456.619,80
2 B) ACTIVO CORRIENTE 972.213,09 945.231,22 2.2 Il. Deudas a largo plazo 11 2.272.891,68 2.456.619,80
2.3 lIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10 8.347,52 7.636,97 2.2.2 2, Deudas con entidades de crédito 2.226.772,14 2.409.645,64
2.3.1 1. Clientes por ventas y prestaciones de servicio 0,00 0,00 2.2.5 5. Otros pasivos financieros 46.119,54 46.974,16
2.3.2 2 Clientes, empresas del grupo y asociadas 17.2 7.631,13 7.636,97 3 C) PASIVO CORRIENTE 207.322,62 186.999,67
2.3,6 6. Otros créditos con las Adm. Publicas 15,1 716,39 0,00 3.3 lll. Deudas a corto plazo 11 181.676,86 169.162,96
2.5 V. Inversiones financieras a corto plazo 501.014,33 1.305,66 3.3.2 2. Deudas con entidades de crédito 181.676,86 169.162,96
2.5.5 5. Otros activos financieros 501.014,33 1.305,66 3.5 V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 13 25.645,76 17.836,71
2.6 VL. Periodificaciones a corto plazo 3.232,62 2.869,54 3.5.3 3, Acreedores varios 9.613,46 4.506,35
2.7 VIL. Efectivo y otros activos liquidos equivalente 459.618,62 933.419,05 3.5.6 6. Otras deudas con las Admin. publicas 15.1 16.032,30 13.330,36
2.7.1 1. Tesoreria 459.618,62 933.419,05
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CLASE 8.

Empresa Municipal de la Vivienda de Coslada, S.A.U.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2024

Nota de'la Ejercicio 2024 Ejercicio 2023
Memoria

1 A) OPERACIONES CONTINUADAS
1.1 1. Importe neto de la cifra de negocios 16.1 557.218,97 555.026,52
1.1.1 a) Ventas 0,00 7.818,18
1.1.2 b) Prestacion de servicios 557.218,97 547.208,34
1.2 2. Var. exist. de product. terminados y en curso 9 0,00 -12.750,00
1.5 5. Otros ingresos de explotacion 186.676,34 221.662,28
1.5.1 a) Ingresos accesorios y otros de gest. corriente 96.571,10 94.784,93
1.5.2 b) Subv. explot. incorparadas al result. del ejerc 90.105,24 126.877,35
1.6 6. Gastos de personal -195.861,02 -183.945,56
1.6.1 a) Sueldos, salarios y asimilados -147.372,59 -161.859,90
1.6.2 b) Cargas sociales -48.488,43 -22.085,66
1.7 7. Otros gastos de explotacion -220.187,29 -249.578,65
1.7.1 a) Servicios exteriores 16.2 -202.751,23 -199.041,41
1.7.2 b} Tributos -17.436,06 -49.809,88
1.7.3 ¢) Pérdidas, deterioro y var. de prov. de op. com. 9 0,00 -727,36
1.8 8. Amort. del inmovilizado 56y7 -133.445,74 -132.978,72
1.9 9. Imputacién de subv. de inmov. no financ. y otra 12.3 21.107,76 0,00
1.12 12. Otros Resultados 16.4 361,67 1.704,81
[A.1) RESULT. EXPLOT.. (142+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12)] 215.870,69 199.140,68
1.13 13, Ingresos financieros 16.3 3.770,49 0,00
1.13.2 b) De valores neg. y de otros inst. financ. 3.770,49 0,00
1.13.2.2 b2) De terceros 3.770,49 0,00
1.14 14. Gastos financieros 16.3 -137.347,64 -110.824,37
1.14.2 b) Por deudas con terceros -137.347,64 -110.824,37
[A.2) RESULTADO FINANCIERO (13+14+15+16+17)] -133.577,15 -110.824,37
[A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2)] 82.293,54 88.316,31
1.18 18. Impuestos sobre beneficios 15.3 -11.767,43 -22.079,08
[Impuesto sobre beneficios] -11.767,43 -22.079,08
[A.4) RESULT. OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+18)] 70.526,11 66.237,23
[A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+19)] 3 70.526,11 66.237,23




Empresa Municipal de la Vivienda de Coslada, S.A.U.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO ABREVIADO DEL EJERCICIO 2024

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Euros)
Resultados .
. Subvenciones,
i 3 negativos de Resultado del i
Capital Escriturado Reservas .V g o Donaciones y Total
ejercicios ejercicio e
. Legados recibidos
anteriores
SALDO FINAL DEL ANO 2022 4.460.892,45 174.245,38 (400.435,13) (606.067,27) 857.767,93 4.486.403,36
Total ingresos y gastos reconocidos 66.237,23 (29.288,37) 36.948,86
Operaciones con socios o propietarios (reduccién de capital) 00,00
Distribucion de resultados del ejercicio 2022 (606.067,27) 606.067,27 00,00
Otros
SALDO FINAL DEL ANO 2023 4.460.892,45 174.245,38 (1.006.502,40) 66.237,23 828.479,56 4.523.352,22
Total ingresos y gastos reconocidos 70.526,11 (21.107,76) 49.418,35
Operaciones con socios o propietarios {reduccion de capital)
Distribucion de resultados del ejercicio 2023 6.623,72 59.613,51 (66.237,23) 00,00
Otros 00,00
SALDO FINAL DEL ANO 2024 4.460.892,45 180.869,10 (946.888,89) 70.526,11 807.371,80 4.572.770,57

Las notas 1 a 18 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio 2024
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CLASE 87

000392103

Empresa Municipal de la Vivienda de Coslada, S.A.U.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2.024

{Euros)
31/12/2024 | 31/12/2023

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 82.293,54 88.316,31
2. Ajustes del resultado 155.809,89 116.925,74
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 133.445,74 132.978,72
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-)
d) Imputacién de subvenciones () -111.213,00 -126.877,35
g) Ingresos financieros (-) -3.770,49
h) Gastos financieros (+) 137.347,64 110.824,37
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)
3. Cambios en el capital corriente 7.026,75 61.394,55
a) Existencias (+/-) 12.750,00
b) Deudores y otras cuentas para cobrar (+/-) -710,55 46.593,92
c) Otros activos corrientes (+/-) -71,75 -475,01
d) Acreedores y otras cuentas para pagar (+/-) 7.809,05 2.525,64
e) Otros pasivos corrientes (+/-)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién -133.577,15 -110.824,37
a) Pagos de intereses () -137.347,64 -110.824,37
c) Cobros de intereses (+) 3.770,49
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1+ 2 + 3 + 4) 111.553,03 155.812,23
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (—) -504.244,48
b) Inmovilizado intangible -3.264,60
¢) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros -500.979,88
7. Cobros por desinversiones (+) 47,37
e) Otros activos financieros 47,37
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6 + 7) -504.244,48 47,37
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 90.105,24 97.588,98
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 90.105,24 97.588,98
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero -171.214,22 -174.915,50
a) Emision 1.144,76
5. Otras deudas (+) 1.144,76
b) Devolucién y amortizacién de -171.214,22 -176.060,26
2. Deudas con entidades de crédito (-) -170.359,60 -176.060,26
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas ()
5. Otras deudas (-) -854,62
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (9 + 10 + 11) -81.108,98 -77.326,52
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (5 + 8 + 12 + D) -473.800,43 78.533,08
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 933.419,05 854.885,97

459.618,62 933.419,05

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio




CLASE 8 W

EMPRESAMUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA, S.A.U.

Memoria Abreviada correspondiente
al ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2.024

1. Actividad de la Sociedad
Empresa Municipal de la Vivienda de Coslada, S.A.U. (en adelante, |la Sociedad) fue constituida el 30 de
septiembre de 1992 mediante escritura ante el Notario D. Luis Planas Corsini.

Su domicilio social estd establecido en Avenida de la Constitucién nimero 47, Coslada.

Constituye el objeto social de la Sociedad la gestidn de la competencia municipal en materia de vivienda y
suelo, de conformidad con las directrices generales dadas por el ayuntamiento de Coslada, coordinadas por

el Consejo de Administracién de la Sociedad.

Su ejercicio econdmico coincide con el afio natural.

2. Basesde presentacion de las cuentas anuales abreviadas

2.1. Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Consejo de Administracién de acuerdo con el
marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
b} Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 y sus Adaptaciones

sectoriales.
¢} Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de

Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2. Imagen fiel
Las cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y
en particular, con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran |la imagen
fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de

efectivo habidos durante el ejercicio.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Universal de
Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el 27 de
junio de 2.024
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CLASE 82
2.3. Principios éohfables aplicados

El Consejo de Administracién ha formulado estas cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracidn
la totalidad de los principios y normas contables de aplicacidn obligatoria que tienen un efecto significativo
en dichas cuentas anuales abreviadas. No existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya

dejado de aplicarse.
2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por el Consejo
de Administracion de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

e Laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Véase Nota 4.4)
e Lavida util de los activos materiales, intangibles e inmobiliarios (Véanse Notas 4.1, 4.2 y 4.3)
e Elcdlculo de provisiones necesarias para hacer frente a los riesgos derivados de litigios en curso e

insolvencias (véase Nota 4.1)
e lagestion de riesgos y en especial el riesgo de liquidez (véase Nota 10)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del 31 de diciembre de 2.024 es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro

obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos meses.

2.5. Comparacion de la informacién
La informacidn contenida en la presente memoria referida al cierre del 31.12.2024 se presenta, a efectos

comparativos, con la informacidn del ejercicio 2023.

2.6. Agrupacion de partidas
Determinadas partidas de las cuentas anuales abreviadas se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en

las correspondientes notas de la memoria abreviada.

2.7. Cambios de criterios contables

Durante el ejercicio 2.024 se ha procedido a efectuar un cambio en la contabilizacién del I.V.A. no deducible
derivado del gasto originado en la actividad Arrendamiento de Viviendas. En los ejercicios anteriores el
importe resultante del |.V.A. no deducible se registraba en la cuenta general “6340.0000000 - Ajustes
negativos en la imposicién indirecta” con cada liquidacion trimestral, mientras que a partir del ejercicio
2.024 se carga en la propia cuenta origen del gasto como mayor importe del mismo, de esta manera se da
una imagen mas fiel del importe cada partida de gasto, quedando la citada cuenta 6340.0000000 para el
registro del ajuste final de la prorrata. No se ha aplicado con caracter retroactivo por no ser significativo.

2.8. Correccion de errores

Las cuentas anuales abreviadas no incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores detectados en

el ejercicio.
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2.9. Empresa en funcionamiento

La sociedad ha elaborado las cuentas anuales abreviadas al 31 de diciembre de 2024 bajo el principio de
empresa en funcionamiento.
Con fecha 13 de enero de 2.023, el Juzgado de lo Mercantil n2 2 de Madrid dicta Auto de firmeza del Auto

de cumplimiento del convenio de acreedores.

3. Distribuciéon de resultados

La propuesta de distribucion del resultado positivo generado en el ejercicio 2024 por importe de
70.526,11€ euros formulada por el Consejo de Administracion de la Sociedad consiste:

e Areserva Legal: 7.052,61€
e A compensar pérdidas ejercicios anteriores: 63.473,50€

La propuesta de distribucion del resultado positivo generado en el ejercicio 2023 por importe de

66.237,23€ euros formulada por el Consejo de Administracion de la Sociedad fue:
e Areserva Legal: 6.623,72€

e A compensar pérdidas ejercicios anteriores: 59.613,51€

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
cuentas anuales del ejercicio 2.024, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad,

han sido las siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible
El inmovilizado intangible de la Sociedad corresponde a aplicaciones informaticas.

Como norma general, se valora inicialmente por su precio de adquisicidon o coste de produccidn.
Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente amortizacién acumulada y, en
su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado, conforme al criterio mencionado en
la nota 4.d. Las aplicaciones informéticas de la Sociedad se amortizan linealmente en funcién de su
vida util que se estima en cuatro afios. El cargo al epigrafe "Amortizacion del inmovilizado" del
ejercicio 2024 por este concepto asciende a 467,02 euros (0 euros durante el ejercicio 2023).

4.2. Inmovilizado material
El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicidn o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro,
si [as hubiera, conforme al criterio mencionado en la nota 4.4.
Los gastos de conservacion y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el

inmovilizado material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio en que
se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
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capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor coste de

estos.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el coste

de los activos entre los afios de vida util estimada, segun el siguiente detalle:

Afios de vida
atil estimada

Construcciones 50
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10
Equipo proceso de informacién 4

. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras
construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una

plusvalia en su venta.
Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 4.2, relativa al inmovilizado
material.

. Deterioro de valor de activos intangibles, materiales y de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad procede, cuando observa indicios de pérdida de valor de sus activos intangibles,
materiales e inversiones inmobiliarias, a estimar su montante mediante el denominado "Test de

deterioro”, que determina el valor recuperable del activo y lo compara con el valor en libros.

El importe recuperable de un activo, o de la agrupacién mas pequefia de activos capaz por si sola de
generar flujos de efectivo, es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en
uso.

El valor razonable se estima en funcidn de tasaciones o métodos similares. El valor en uso se calcula
actualizando a una tasa que considera el coste de capital, los riesgos propios del activo y los flujos

de efectivo que se estima que generara en el futuro.
Si el valor recuperable es inferior al valor en libros se reconoce la pérdida por la diferencia en la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
o de la unidad generadora de efectivo se incrementa hasta el nuevo valor recuperable siempre que
no supere el valor que tendria el activo en libros en ese momento de no haberse reconocido

deterioro en ejercicios anteriores. Dicha reversién se reconoce como ingreso.
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4.5. Activos no corrientes mantenidos para la venta

La empresa clasificard un activo no corriente como mantenido para la venta si su valor contable se
recuperara fundamentalmente a través de su venta, en lugar de por su uso continuado, y siempre que

se cumplan los siguientes requisitos:

a) El activo ha de estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata, sujeto a los
términos usuales y habituales para su venta;

b) Su venta ha de ser altamente probable, porque concurran las siguientes circunstancias:

bl) La empresa debe encontrarse comprometida por un plan para vender el activo y haber
iniciado un programa para encontrar comprador y completar el plan.

b2) La venta del activo debe negociarse activamente a un precio adecuado en relacién con su

valor razonable actual.

b3) Se espera completar la venta dentro del afio siguiente a la fecha de clasificacién del activo
como mantenido para la venta, salvo que, por hechos o circunstancias fuera del control de la
empresa, el plazo de venta se tenga que alargar y exista evidencia suficiente de que la empresa
siga comprometida con el plan de disposicién del activo.

b4) Las acciones para completar el plan indiquen que es improbable que haya cambios
significativos en el mismo o que vaya a ser retirado.

Los activos no corrientes mantenidos para la venta se valoraran en el momento de su clasificacién en
esta categoria, por el menor de los dos importes siguientes: su valor contable y su valor razonable
menos los costes de venta. Para la determinacion del valor contable en el momento de la
reclasificacion, se determinara el deterioro del valor en ese momento vy se registrard, si procede, una
correccion valorativa por deterioro de ese activo.

Mientras un activo se clasifique como no corriente mantenido para la venta, no se amortizard, debiendo
dotarse las oportunas correcciones valorativas de forma que el valor contable no exceda el valor
razonable menos los costes de venta.

Las correcciones valorativas por deterioro de los activos no corrientes mantenidos para la venta, asi
como su reversion cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de existir, se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias, salvo cuando proceda registrarlas directamente en
el patrimonio neto de acuerdo con los criterios aplicables con caracter general a los activos en sus
normas especificas.

Se entiende por grupo enajenable de elementos mantenidos para la venta, el conjunto de activos y
pasivos directamente asociados de los que se va a disponer de forma conjunta, como grupo, en una

Unica transaccion.

Podra formar parte de un grupo enajenable cualquier activo y pasivo asociado de la empresa, aun
cuando no cumpla la definicién de activo no corriente, siempre que se vayan a enajenar de forma

conjunta.
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Para su valoracion se aplicaradn las mismas reglas que en el apartado anterior. En consecuencia, los
activos y sus pasivos asociados que queden excluidos de su ambito de aplicacién se valoran de acuerdo
con la norma especifica que les sea aplicable. Una vez efectuada esta valoracion, el grupo de elementos
de forma conjunta se valorara por el menor importe entre su valor contable y su valor razonable menos
los costes de venta. En caso de que proceda registrar en este grupo de elementos valorados de forma
conjunta una correccién valorativa por deterioro del valor, se reducird el valor contable de los activos
no corrientes del grupo siguiendo el criterio establecido en la norma relativa al inmovilizado material.

Arrendamientos
Los arrendamientos contratados por la Sociedad son de caracter operativo.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se abonan o cargan a la
cuenta de pérdidas y ganancias abreviada en el ejercicio en que se devengan.
Cuando la Sociedad actua como arrendador, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en

el balance conforme a su naturaleza.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se trata como
un cobro o pago anticipado que se imputa a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento.

Instrumentos financieros

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan
lugar a un activo financiero en una empresay, simultaneamente, a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos financieros, los

siguientes. La presente norma resulta de aplicacion a los siguientes.

a) Activos financieros:

— Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
— Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.
— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los

surgidos de la venta de activos no corrientes;

— Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones,
bonos y pagarés;

— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en

instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

— Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

— Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre

instrumentos de patrimonio propio.
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b) Pasivos financieros:

Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

Deudas con entidades de crédito;
Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

Deudas con caracteristicas especiales, y

Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros
recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la
compra de activos no corrientes, fianzas y depésitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros

sobre participaciones.

¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de

los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

c.1) Inversiones financieras a largo y corto plazo

- Activos Financieros a coste Amortizado. Un activo financiero se incluye en esta categoria,
incluso cuando esté admitido a negociacién en un mercado organizado, si la empresa mantiene la
inversion con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y
las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente. Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés
sobre el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés
cero o por debajo de mercado. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos
por operaciones comerciales (aquellos activos financieros que se originan en la venta de bienes y
la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado), y los
créditos por operaciones no comerciales aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos
de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos
por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria estarian los préstamos y cuentas a cobrar, asi
como aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de
cuantia determinada o determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad

tiene intencidn y capacidad de conservar hasta su vencimiento.

e Valoracidn inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, més los costes de
transaccidn que les sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un tipo
de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
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y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

e Valoracion posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés

efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose
por dicho importe, salvo que se hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la empresa analizard si procede contabilizar una pérdida por

deterioro de valor.

e Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la diferencia existente
entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se

encuentran registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero incluido en esta categoria, o de
un grupo de activos financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente,
se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo
estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la
ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversidn cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se

hubiese registrado el deterioro del valor.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se
incluyen en esta categoria todos los activos financieros, salvo que proceda su clasificacién en
alguna de las restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en esta categoria los activos

financieros mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al coste, la
empresa puede realizar la eleccion irrevocable en el momento de su reconocimiento inicial de
presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en el patrimonio neto.
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En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un activo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incoherencia de

valoracion o asimetria

e Valoracion inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de transaccién que les
sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias del

ejercicio.

e Valoracion posterior: Valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Deterioro: No se deterioran puesto que estan en todo momento valorados por su valor
razonable, imputdndose las variaciones de valor al resultado del ejercicio.

- Activos financieros a coste. Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones
en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes
inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por
referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede

obtenerse una estimacidn fiable del mismo.

Se incluirdn también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses tengan
cardcter contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la
cartera de valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea
posible obtener una estimacién fiable de su valor razonable.

e Valoracion inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que les sean directamente

atribuibles.

e Valoracion posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta categoria se
valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones

valorativas por deterioro.

e Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas
necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en libros de una
inversidn no es recuperable. La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la
diferencia existente entre el valor en libros y el importe recuperable, entendido éste
como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, que para el caso de
instrumentos de patrimonio se calculan, bien mediante la estimacién de los que se
espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa
participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma, bien
mediante la estimacidn de su participacion en los flujos de efectivo que se espera sean
generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades ordinarias
como de su enajenacion o baja en cuentas.
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Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio,
la estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del
patrimonio neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la
valoracidn, netas del efecto impositivo. En la determinacidn de ese valor, y siempre que la
empresa participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el patrimonio neto
incluido en Las cuentas anuales abreviadas consolidadas elaboradas aplicando los criterios del

Codigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su
reversion, se registran como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias. La reversion del deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversién que
estaria reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

- Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto. Un activo financiero
se incluye en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente, y no se mantiene para negociar ni proceda clasificarlo
en la categoria de activos financieros a coste amortizado. También se incluyen en esta categoria
las inversiones en instrumentos de patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido en la
categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, se ha
ejercitado la opcidn irrevocable de clasificarlas en esta categoria.

e Valoracidn inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccién, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, mds los costes de

transaccidn que les son directamente atribuibles

e Valoracidn posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se
pueda incurrir en su enajenacidn. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se
deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y

ganancias

e Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efecttian las correcciones valorativas
necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero se ha
deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial, y que ocasionen: - retraso en los flujos de efectivo estimados futuros; o - la
falta de recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por ejemplo, por un descenso

prolongado o significativo en su valor razonable.

La correccidn valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre
su coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccidn valorativa por deterioro
previamente reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento
en que se efectde la valoracidn. Las pérdidas acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por



000392114

CLASE 87 - OE EUR
disminucién del valor razonable, siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en el
valor del activo, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccidn valorativa reconocida
en ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. No
obstante, en el caso de que se incrementase el valor razonable correspondiente a un instrumento
de patrimonio, la correccidn valorativa reconocida en ejercicios anteriores no revertira con abono
a la cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el incremento de valor razonable directamente

contra el patrimonio neto.
Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de Ia
adquisicidn se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se
reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los ingresos por dividendos procedentes
de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos

para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo
a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho
momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano competente en el

momento de la adquisicidn.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se
entiende que este hecho se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y

mora.
Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacidn recibida neta de
los costes de transaccién atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o
pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que
ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacidn recibida, en las cesiones de activos financieros en las
que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

c.2) Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracidn, se incluyen en alguna de las siguientes

categorias:
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-Pasivos Financieros a coste Amortizado. Dentro de esta categoria se clasifican todos los
pasivos financieros excepto cuando deben valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias. Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los débitos por
operaciones comerciales y los débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluiran en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de

interés cero o por debajo de mercado.

Valoracidn inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo evidencia

en contrario, es el precio de la transaccidn, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccidn que le sean
directamente atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones comerciales con
vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi
como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se pueden valorar por su valor nominal, cuando el efecto
de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor
nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

-Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de las

siguientes condiciones:

Son pasivos que se mantienen para negociar

Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y de forma irrevocable,
han sido designados por la entidad para contabilizarlo al valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias, siempre que dicha designacion cumpla con nel
objetivo fijado en la normativa contable.

Opcionalmente y de forma irrevocable, se pueden incluir en su integridad en esta
categoria los pasivos financieros hibridos sujeto a los requisitos establecidos en el PGC.

Valoracidn inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la
transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacidn recibida. Los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la cuenta

de pérdidas y ganancias del ejercicio.

Valoracidn posterior: Valor razonable con cambios en Ia cuenta de pérdidas y ganancias.
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- Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

- Fianzas entregadas y recibidas

Los depdsitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por el
importe consideracién el comportamiento estadistico de devolucidn.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo si

su efecto no es significativo.
- Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccion ordenada entre participantes en el mercado en la
fecha de valoracion. El valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccién por los
costes de transaccién en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o disposicion de otros
medios. No tendra en ningun caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una
transaccion forzada, urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacidn involuntaria.

Con caracter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable,
la Sociedad calcula efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor

razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de
servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como
un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa ala
cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el
que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de

servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo
contractual minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar
en éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un
mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos
respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se

aproxima a su valor razonable.
c.3) Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente por su
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de

transaccion.
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Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de valor
de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la reversidn, se llevan
como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La correccién por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en
libros de una inversion no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el mayor
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros derivados de la inversion, calculados bien mediante la estimacion de los que se
espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la empresa
participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion misma, bien mediante la
estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera que sean generados por
la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se tomara en
consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas
existentes en la fecha de la valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al contenido de
los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econémico. Un instrumento
de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el patrimonio del
grupo unavez deducidos todos sus pasivos.

Existencias
Este epigrafe del balance abreviado recoge los activos que la Sociedad:

1. Mantiene para su venta en el curso ordinario de su negocio,
2. Tiene en proceso de produccion, construccion o desarrollo con dicha finalidad

Las "Promociones terminadas" se valoran inicialmente por su coste de produccidn que incluye, los
costes relativos al solar, urbanizacién y construccidn de estas, asi como la activacién de los gastos
financieros y de otros costes directos e indirectos imputables durante el periodo de construccién. El
valor en libros de las "Promociones terminadas" se reduce a su valor neto realizable que representa la
estimacion del valor de mercado o precio de venta, el menor, registrando, en su caso, la provisién por
depreciacion correspondiente

La Sociedad ajusta los valores de sus existencias, en el caso que proceda, hasta que el importe en libros
sea igual al valor neto realizable o valor que se espera recuperar de su venta registrando las
correcciones valorativas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

El valor de realizacién de las existencias es evaluado mediante analisis de transacciones comparables,

tasaciones o métodos similares.
Subvenciones, donaciones y legados recibidos

Para la contabilizacidn de las subvenciones, donaciones y legados recibidos la Sociedad sigue los

criterios siguientes:

4.9.1.Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: Se valoran por su valor
razonable registrandose directamente en el patrimonio neto y se imputan a resultados en
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proporcion a la dotacidon a la amortizacion efectuada en el periodo para los elementos
subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacién o correccion valorativa por

deterioro.

4.9.2.Subvenciones de caracter reintegrables mientras tienen caracter reintegrable se contabilizan

como pasivos.

4.9.3.Subvenciones de explotacion: Se abonan a resultados en el momento en que se conceden.

4.10. Clasificacion de saldos entre corriente y no corriente
En el balance abreviado adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes.

La clasificacidn de los pasivos se encuentra registrada al cierre del periodo actual conforme al Convenio
de Acreedores aprobado en el mismo: lo que resulte conforme al convenio (la novacidn que ello
supone modifica los vencimientos) o lo que pueda pagarse en la liquidacion tras pagar los créditos
contra la masa (en este caso, todo el pasivo seria corriente).

4.11. Impuesto sobre Beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y |a parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que |a Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor

importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de

gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.
Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos

efectivos.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperaciéon
futura, Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién

con beneficios fiscales futuros.
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4.12. Ingresos y gastos
-Aspectos comunes.

La empresa reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento, la
empresa valorara el ingreso por el importe que refleja la contraprestacidn a la que espera tener derecho

a cambio de dichos bienes o servicios.

No se reconocen ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las permutas de productos
terminados, o mercaderias intercambiables entre dos empresas con el objetivo de ser mas eficaces en
su labor comercial de entregar el producto a sus respectivos clientes.

-Reconocimiento.

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se produce la
transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las

obligaciones a cumplir).

El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir plenamente sobre
el uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus beneficios restantes. El control
incluye la capacidad de impedir que otras entidades decidan sobre el uso del activo y obtengan sus

beneficios.

Para cada obligacidén a cumplir (entrega de bienes o prestacién de servicios) que se identifica, la
empresa determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumplira a lo largo del

tiempo o en un momento determinado.

Los ingresos derivados de los compromisos (con caracter general, de prestaciones de servicios o venta
de bienes) que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcidn del grado de avance o
progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales siempre que la empresa
dispone de informacién fiable para realizar la medicion del grado de avance.

La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a reconocer, a medida que
cumple con el compromiso asumido. La necesidad de tales revisiones no indica, necesariamente, que el
desenlace o resultado de la operacién no pueda ser estimado con fiabilidad.

Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el grado de
cumplimiento de la obligacién (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato), aunque espera
recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho compromiso, solo se reconocen ingresos y la
correspondiente contraprestacion en un importe equivalente a los costes incurridos hasta esa fecha.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucién se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produzca esta circunstancia, los
costes incurridos en la produccién o fabricacidn del producto (bienes o servicios) se contabilizan como

existencias.
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Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido como ingresos
por venta o prestacion de servicios, la pérdida por deterioro se registrara como un gasto por correccién

de valor por deterioro y no como un menor ingreso.
-Cumplimiento de la obligacion a lo largo del tiempo.

Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con caracter general, de un servicio o
producto) a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por la actividad de la
empresa (generalmente, la prestacion de un servicio) a medida que la entidad la desarrolla, como
sucede en algunos servicios recurrentes (seguridad o limpieza). En tal caso, si otra empresa asumiera el
contrato no necesitaria realizar nuevamente de forma sustancial el trabajo completado hasta la fecha.

b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla a medida que
se desarrolla la actividad (por ejemplo, un servicio de construccion efectuado sobre un terreno del

cliente).

c) La empresa elabora un activo especifico para el cliente (con carédcter general, un servicio o una
instalacion técnica compleja o un bien particular con especificaciones singulares) sin un uso alternativo
y la empresa tiene un derecho exigible al cobro por la actividad que se haya completado hasta la fecha
(por ejemplo, servicios de consultoria que den lugar a una opinion profesional para el cliente).

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la empresa reconoce el
ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se cumplen en un momento

determinado.
-Indicadores de cumplimiento de la obligacién en un momento del tiempo.

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo (con caracter
general, un bien), la empresa considera, entre otros, los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo. Al evaluar
este punto, la empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a una obligacién separada, distinta del
compromiso de transferir el activo. Por ejemplo, la empresa puede haber transferido el control del
activo, pero no haber satisfecho la obligacion de proporcionar servicios de mantenimiento durante la

vida util del activo.

b) La empresa ha transferido la posesidn fisica del activo. Sin embargo, la posesion fisica puede no
coincidir con el control de un activo. Asi, por ejemplo, en algunos acuerdos de recompra y en algunos
acuerdos de dep0sito, un cliente o consignatario puede tener la posesion fisica de un activo que
controla la empresa cedente de dicho activo y, por tanto, el mismo no puede considerarse transferido.
Por el contrario, en acuerdos de entrega posterior a la facturacidn, la empresa puede tener la posesion

fisica de un activo que controla el cliente.

c) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones
contractuales. Si una empresa puede determinar de forma objetiva que se ha transferido el control del
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bien o servicio al cliente de acuerdo con las especificaciones acordadas, la aceptacion de este ditimo es
una formalidad que no afectaria a la determinacién sobre la transferencia del control. Por ejemplo, si la
cldusula de aceptacién se basa en el cumplimiento de caracteristicas de tamafio o peso especificadas, la
empresa podria determinar si esos criterios se han cumplido antes de recibir confirmacién de la

aceptacion del cliente.

Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva que el bien o servicio proporcionado
al cliente retine las especificaciones acordadas en el contrato no podra concluir que el cliente ha
obtenido el control hasta que reciba la aceptacién del cliente.

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba o evaluacién y
este no se ha comprometido a pagar la contraprestacion hasta que venza el periodo de prueba, el
control del producto no se ha transferido al cliente hasta que este lo acepta o venza el citado plazo sin

haber comunicado su disconformidad.
d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el derecho de
propiedad solo como proteccidn contra el incumplimiento del cliente, esta circunstancia no impediria al

cliente obtener el control del activo.

-Valoracién.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por
el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere
recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los activos a
trasferir al cliente, deducido: el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas
similares que la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los
créditos. No obstante, podran incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no

actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y
prestacidn de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor
afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

La empresa toma en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la contraprestacion
variable si es altamente probable que no se produzca una reversion significativa del importe del ingreso
reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.

Por excepcion a la regla general, la contraprestacion variable relacionada con los acuerdos de cesion de
licencias, en forma de participacion en las ventas o en el uso de esos activos, solo se reconocen cuando
(o a medida que) ocurra el que sea posterior de los siguientes sucesos:

a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o
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b) La obligacion que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha asignado parte o toda la
contraprestacion variable es satisfecha (o parcialmente satisfecha).

4.13. Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracién de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales abreviadas

diferencia entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad.

El balance abreviado recoge todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacidn es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se registran contablemente, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la

memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacidn, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacidn de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando

4.14. Transacciones con vinculadas
La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
4.15. Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la Iegislacion vigente, la Sociedad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el
ejercicio en el que se adopta la decisién del despido y se crea una expectativa valida frente a los
afectados. En Las cuentas anuales abreviadas no se ha registrado provision alguna por este concepto ya
gue no estdn previstas situaciones de esta naturaleza.

4.16. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

4.16.1. En general, se consideran actividades medioambientales aquellas operaciones cuyo propdsito
principal sea prevenir, reducir o reparar el dafio sobre el medio ambiente. La actividad de la
Sociedad no tiene un impacto medioambiental significativo.
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5. Inmovilizado Intangible

El movimiento habido en este capitulo del balance abreviado en los al 31 de diciembre de 2.024 y ejercicio
2.023 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2024 31/12/2023 gdo't:;':;ﬁ 31/12/2024
Coste:

Aplicaciones Informaticas 5.393,04 € 3.264,60€| 8.657,64 €
Total, coste 5.393,04€| 3.264,60€| 8.657,64 €
Amortizaciéon Acumulada:

Aplicaciones Informaticas -5.393,04 € -467,02 €| -5.860,06 €
Total, amortizacion acumulada -5.393,04 € -467,02 € | -5.860,06 €
Total, neto 0,00€| 2.797,58€| 2.797,58 €

6. Inmovilizado material

El movimiento habido en este capitulo del balance abreviado en los al 31 de diciembre de 2.024 y
ejercicio 2.023 ha sido el siguiente:

L Adiciones
Ejercicio 2024 31/12/2023 Dotacioneﬁ 31/12/2024

Coste:

Terrenos 18.930,00 € 18.930,00 €

Construcciones 79.485,70 € 79.485,70 €

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 20.829,43 € 20.829,43 €

Equipos procesos de informacion 19.533,85 € 19.533,85 €
Total, coste 138.778,98 € 0,00€| 138.778,98¢€
Amortizacién Acumulada:

Construcciones -38.853,41 € -1.790,76 € -40.644,17 €

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario -20.829,43 € -20.829,43 €

Equipos procesos de informacion -15.400,19 € -1.574,88 € -16.975,07 €
Total, amortizacion acumulada -75.083,03 € -3.365,64 € -78.448,67 €
Total, neto 63.695,95 € -3.365,64 € 60.330,31 €
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L Adiciones
Ejercicio 2023 31/12/2022 Dotacionei 31/12/2023

Coste:

Terrenos 18.930,00 € 18.930,00 €

Construcciones 79.485,70 € 79.485,70 €

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 20.829,43 € 20.829,43 €

Equipos procesos de informacion 19.533,85 € 19.533,85 €
Total, coste 138.778,98 € 0,00€| 138.778,98¢
Amortizacion Acumulada:

Construcciones -37.062,65 € -1.790,76 € -38.853,41 €

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario -20.829,43 € -20.829,43 €

Equipos procesos de informacion -13.825,31 € -1.574,88 € -15.400,19 €
Total, amortizacion acumulada -71.717,39 € -3.365,64 € -75.083,03 €
Total, neto 67.061,59 € -3.365,64 € 63.695,95 €

No existen inmovilizados materiales hipotecados al 31 de diciembre de 2.024 y ejercicio 2023.

El Consejo de Administracién no estima que existan indicios de deterioro sobre los activos de su
inmovilizado material.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a los que estan
sujetos sus inmovilizados materiales. El Consejo de Administracion estima que la cobertura existente
sobre los mismos es suficiente.

Inversiones Inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance abreviado al 31 de diciembre de 2.024 y del ejercicio
2023 ha sido el siguiente:

Ejercicio 2024 31/12/2023 g‘;‘:;:’:: Bajas/Traspasos | 31/12/2024
Coste:
Terrenos y construcciones 8.412.312,33 € 8.412.312,33 €
Amortizacion Acumulada:
Construcciones -2.307.085,72 €| -129.613,08 € -2.436.698,80 €
Total, neto 6.105.226,61 €| -129.613,08 € 0,00 €| 5.975.613,53 €
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Ejercicio 2023 31/12/2022 | Adiciones/ | g /Traspasos | 31/12/2023
Dotaciones

Coste:

Terrenos y construcciones 8.412.312,33 € 8.412.312,33 €
Amortizacion Acumulada:

Construcciones -2.177.472,64 €| -129.613,08 € -2.307.085,72 €
Total, neto 6.234.839,69 €| -129.613,08 € 0,00€| 6.105.226,61€

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad incluyen viviendas que se explotan en régimen de alquiler y
se encuentran mayoritariamente ocupadas al 31 de diciembre de 2.024.

La Sociedad tiene cargas hipotecarias sobre sus inversiones inmobiliarias segln se describe a

continuacion:

73 viviendas con un valor neto contable del terreno y de la construccién al 31 de diciembre de
2.024 de 1.055.387,89 euros y 2.450.709,34 euros, respectivamente (1.055.387,89 euros y
2.515.206,46 euros a 31 de diciembre de 2023). Se encuentran hipotecadas en garantia de un
crédito de CaixaBank dispuesto al 31 de diciembre de 2.024 en 2.197.791,09 euros (2.307.255,60

euros en 2023) (véase Nota 11).

Edificio en la Calle Unamuno con un valor neto contable del terreno y de la construccidén al 31 de
diciembre de 2.024 de 350.012,28 euros (350.012,28 euros en 2023) y 331.645,66 euros
(347.305,78 euros en 2023), respectivamente, libre de cargas (véase Nota 11).

Edificio en la Avenida de la Constitucién 21 con un valor neto contable del terreno y de la
construccién al 31 de diciembre de 2024 de 337.473,03 euros (337.473,03 euros en 2.022) y
363.076,67 euros (380.572,67 euros en 2023), libre de cargas (véase Nota 11). Ese edificio
incluye la oficina central de la sociedad.

Edificio en la Avenida de la Constitucidn 21 BIS con un valor neto contable del terreno y de la
construccion al 31 de diciembre de 2024 de 188.118,29 euros (188.118,29 euros en 2.023) y
852.458,05 euros (882.711,49 euros en 2.023), respectivamente, hipotecado en garantia de un
crédito de CaixaBank dispuesto al 31 de diciembre de 2.024 en 210.657,91 euros (271.553,00 en

2.023) (véase Nota 11).

Dos pisos en la Calle Poitiers con un valor neto contable del terreno y de la construcciéon al 31 de
diciembre de 2.023 de 660,60 euros (660,60 euros en 2.023) y 46.071,72 euros (47.778,12 euros
en 2.023), respectivamente, libres de cargas.

Al cierre del 31 de diciembre de 2.024 y del ejercicio 2023 la Sociedad no tenia inversiones

inmobiliarias totalmente amortizadas.
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El Consejo de Administracidn no estima que existan indicios de deterioro sobre los activos de sus

inversiones inmobiliarias.

La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguro para cubrir los posibles riesgos a los que estan
sujetas sus inversiones inmobiliarias. El Consejo de Administracidn estima que la cobertura existente

sobre las mismas es suficiente.

8. Arrendamientos
Los arrendamientos contratados por la Sociedad al 31 de diciembre de 2.024 son de carécter operativo.

En su condicién de arrendatario, el gasto registrado en el epigrafe "Otros gastos de explotacidn -
Servicios exteriores" por arrendamientos asciende al 31 de diciembre de 2.024 a 2.287,44 euros y en el
ejercicio 2.023 ascienden a 1.757,25, sin que existan cuotas de arrendamiento minimas contratadas de

importe significativo.

Se ha aplicado el limite del 3% en las revisiones de las rentas de los alquileres en cumplimiento del RD-
Ley 6/2022 de 29 de marzo por el que se adoptan medidas urgentes en el marco del Plan Nacional de
respuesta a las consecuencias econémicas y sociales de la guerra en Ucrania, asi como sus prérrogas.

En su posicidn de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo mas significativos que tiene
contratados la Sociedad al 31 de diciembre de 2.024 son los siguientes:

1. Arrendamientos relativos a la promocion 73 viviendas situada en la Avda. de la Constitucidn 87, en
el término municipal de Coslada. Los contratos de arrendamiento tienen una duracion de 1 afio,
prorrogable por periodos anuales, hasta llegar a un mdximo de 7 afios. Los importes por rentas
cobrados durante al 31 de diciembre de 2.024 han ascendido a 210.077,49 euros (208.807,72
euros en 2023) y se actualizan anualmente en funcién del IPC General o indice sustitutivo.

2. Arrendamiento de 24 viviendas en Calle Unamuno ndmero 9, situadas en el término municipal de
Coslada. Los contratos de arrendamiento tienen una duracién de 1 afio, prorrogable por periodos
anuales, hasta llegar a un maximo de 7 afios. Los importes por renta cobrados al 31 de diciembre
de 2.024 han ascendido a 92.769,62 euros (90.075,79 euros en 2.023). Se actualizan anualmente

conforme al IPC General o indice sustitutivo.

3. Arrendamiento de 20 viviendas en Avda. de la Constitucién 21 situadas en el término municipal de
Coslada. Los contratos de arrendamiento tienen una duracién de 1 afio, prorrogable por periodos
anuales, hasta llegar a un maximo de 7 afios. Los importes por rentas cobrados al 31 de diciembre
de 2.024 han ascendido a 65.742,87 euros (64.239,16 euros en 2.023) y se actualizan anualmente
en funcién del IPC General o indice sustitutivo.
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4. Arrendamiento de 46 viviendas en Avda. de la Constitucion numero 21 bis, situadas en el término
municipal de Coslada. Los contratos de arrendamiento tienen una duracién de 1 afo, prorrogable
por periodos anuales, hasta llegar a un maximo de 7 afios. Los importes por rentas cobrados al 31
de diciembre de 2.024 han ascendido a 117.235,36 euros (113.340,65 euros en 2.023) y se
actualizan anualmente en funcién del IPC General o indice sustitutivo.

5. Arrendamiento de 2 viviendas en la C/ Poitiers n2s 8 y 10 de Coslada. Los contratos de
arrendamiento tienen una duracién de 1 afio, prorrogable por periodos anuales, hasta llegar a un
maximo de 7 afios. Los importes por rentas cobrados al 31 de diciembre de 2.024 han ascendido a
17.011,44 euros (16.500 euros en 2.023) y se actualizan anualmente en funcién del IPC General o

indice sustitutivo.

El importe total de las cuotas de arrendamiento operativo de inmuebles y aparcamientos reconocidos
comao ingreso al 31 de diciembre de 2.024 y 2.023 ascienden a 519.403,97 euros y 509.461,02 euros
respectivamente.

9. Existencias
El movimiento del epigrafe "Existencias" del balance abreviado adjunto al 31 de diciembre de 2.024 y

ejercicio 2023 ha sido el siguiente:

En el ejercicio 2.024 no se han dado movimientos de existencias manteniendo el saldo cero, siendo los

del ejercicio anterior los detallados en el siguiente cuadro:

Ejercicio 2023 31/12/2022 Altas Bajas 31/12/2023
Promociones en curso 0,00€ 0,00€
Promociones terminadas 16.314,50 € -16.314,50 € 0,00 €
Anticipo a proveedores 0,00 € 0,00 €
Deterioro de promociones terminadas -3.564,50 € 3.564,50€ 0,00 €
Deterioro de promociones en curso 0,00 € 0,00 €
Total 12.750,00 € 0,00 € -12.750,00 € 0,00 €

Promociones terminadas

Las bajas de la cuenta "Promociones terminadas” corresponden a la venta de la dltima plaza de

aparcamiento de la promocion sita en la calle Dr. Fleming.

Segtn se indica en la nota 4.4, el Consejo de Administracion de |a Sociedad realiza una evaluacién del
valor de mercado de sus activos inmobiliarios al cierre de cada ejercicio en base a comparables,
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tasaciones y métodos similares y en su caso dotan el deterioro correspondiente cuando los activos se
encuentran sobrevalorados con respecto a la tasacion realizada por un experto independiente. En el
presente ejercicio por un lado se han cancelado los deterioros correspondientes a los bienes
enajenados.

Las existencias estan contabilizadas al cierre de ambos ejercicios con arreglo a las valoraciones
atribuidas a las mismas por la Administracién Concursal en el informe de fecha 29 de febrero de 2016,
basadas en tasaciones de experto independiente.

10. Activos financieros

10.1. Activos financieros no corrientes
Clases de activos financieros no corrientes
Instrumentos Valores Créditos,
. . representativos | derivadosy TOTAL
de patrimonio
de deuda otros
Saldo al inicio del ejercicio 2023 41.097,85€| 41.097,85 €
(+) Altas
(-) Salidas y reducciones -47,37 € -47,37 €
(+/-) Traspasos y otras variaciones
Saldo final del ejercicio 2023 41.050,48 €| 41.050,48 €
(+) Altas 1.622,28 € 1.622,28 €
(-) Salidas y reducciones -642,40 € -642,40 €
(+/-) Traspasos y otras variaciones
Saldo final del ejercicio 2024 42.030,36 €| 42.030,36 €
10.2. Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

No figuran registradas cuentas correctoras representativas de las pérdidas por deterioro originadas por
el riesgo de crédito.

10.3. Activos financieros designados a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas v ganancias

La sociedad no dispone de activos financieros clasificados en esta categoria.
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Activos financieros corrientes

La composicion del epigrafe "Clientes por ventas y prestaciones de servicios" al 31 de diciembre de
2.024 y 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

2024 2023
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7.631,13 € 7.970,41 €
Deterioro por operaciones comerciales -333,44 €
Total 7.631,13 € 7.636,97 €
Clases de activos financieros corrientes
T — Valores Créditos,
. . | representativos | derivados y TOTAL
de patrimonio
de deuda otros
Saldo al inicio del ejercicio 2023 1.014,33 € 1.014,33 €
(+) Altas 291,33 € 291,33 €
(-) Salidas y reducciones
(+/-) Traspasos y otras variaciones
Saldo final del ejercicio 2023 1.305,66 € 1.305,66 €
(+) Altas 500.000,00 £ | 500.000,00 €
(-) Salidas y reducciones -291,33 € -291,33 €
(+/-) Traspasos y otras variaciones
Saldo final del ejercicio 2024 501.014,33 €| 501.014,33 €

El epigrafe Inversiones Financieras a Costo Plazo esta compuesto por diversas fianzas depositadas y por
una inversion en un depésito bancario de Euro Caja Rural, con vencimiento a un afio y un tipo de
interés del 3% anual.

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestidon de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Direccidn Financiera, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicidn a las variaciones en los tipos
de interés y a los riesgos de crédito. A continuacidn, se indican los principales riesgos financieros que

impactan a la Sociedad:
10.4.1. Riesgo de crédito:

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de adecuado nivel crediticio. El Consejo de Administracion de la Sociedad no estima que se
produzcan quebrantos significativos para la Sociedad por insolvencia de sus clientes y deudores puesto
que la trasmisidn de los bienes de la Sociedad sdlo se producira cuando los cobros de los clientes se

hayan recibido en su totalidad.
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10.4.2. Riesgo de tipo de interés:

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de interés,
el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja, debido sobre
todo a la volatilidad de los mercados internacionales y coyuntura inflacionista actual.

10.4.3. Riesgo de mercado:

La Sociedad opera en un mercado con dificultades debido a la coyuntura inflacionista actual.

11. Pasivos Financieros

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a largo plazo" al cierre del ejercicio 2.024 y ejercicio 2.023
es el siguiente:

Ejercicio 2024

Instrumentos Financieros a Largo Plazo
Categoria Deudas con .
Entidades de Ot.ros P?swos Total
s Financieros
Crédito
Débitos y partidas a pagar 2.226.772,14 € 46.119,54 €| 2.272.891,68 €
Total 2.226.772,14 € 46.119,54 €| 2.272.891,68 €
Ejercicio 2023
Instrumentos Financieros a Largo Plazo
Categoria Deudas con .
Entidades de Ot'ros P?SIVOS Total
. Financieros
Crédito
Débitos y partidas a pagar 2.409.645,64 € 46.974,16 €| 2.456.619,80€
Total 2.409.645,64 € 46.974,16 €| 2.456.619,80 €

El saldo de las cuentas del epigrafe "Deudas a corto plazo" al cierre del ejercicio 2.024 y ejercicio 2.023

es el siguiente:

Ejercicio 2024
Instrumentos Financieros a Corto Plazo
, Deudas con
Categoria i
6 Entidades de Ot.ros P?SIVOS Total

- Financieros

Crédito

Débitos y partidas a pagar 181.676,86 € 9.613,46 € 191.290,32 €
181.676,86 € 9.613,46 € 191.290,32 €

Total
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Ejercicio 2023
Instrumentos Financieros a Corto Plazo
; Deudas con
Categoria i
g Entidades de Ot.ros P?SNOS Total
e Financieros
Crédito
Débitos y partidas a pagar 169.162,96 € 4.506,35 € 173.669,31 €
Total 169.162,96 € 4,506,35 € 173.669,31 €
Ejercicio 2024 Entidad Tipo de interés No corriente Corriente Total
Préstamos Hipotecario Avenida . .
Constitucién 21 Bis (Nota 6) Bankia Fijo 147.214,20 € 63.443,71 € 210.657,91 €
Préstamo Hipotecario 73 viviendas . Euribor
. 557,94 €| 118.2 5€| 2.197.
(118 viviendas) (Nota 6) Bankia + Diferencia 200 ! 622 Slle 791509 ¢
Total 2.226.772,14 €| 181.676,86 €| 2.408.449,00 €
Ejercicio 2023 Entidad Tipo de interés No corriente Corriente Total
Préstamos Hipotecario Avenida Bankia (ahora .

. . 210.657,94 € 60.895,06 } ,
Constitucién 21 Bis (Nota 6) CAIXABANK) Fijo €| 271.553,00¢
Préstamo Hipotecario 73 viviendas Bankia (ahora Euribor

. 987,70 €| 108.267, 2. . ,
(118 viviendas) (Nota 6) CAIXABANK) + Diferencia e BE2BlA00.S S0J#255560I€

Total

2.409.645,64 €

169.162,96 €

2.578.808,60 €

Los préstamos hipotecarios concedidos por CaixaBank son convenidos y estan subsidiados, habiendo
finalizado la subsidiacién del “Préstamos Hipotecario Avenida Constitucion 21 Bis” en marzo de 2.023.

El préstamo hipotecario convenido de Bankia (ahora CAIXABANK) correspondiente a las 73 viviendas
fue concedido 27 de enero 2012, siendo las principales caracteristicas:

e Importe del préstamo convenido asciende a 3.653.586 euros.
e Plazo de amortizacidn de 25 afios con un periodo de carencia maximo de 4 afios desde su

formalizacion.

e Lasubsidiacién de los intereses es de 250 euros por cada 10.000 euros/afio de préstamo.

Al 31 de diciembre de 2.024 y ejercicio 2.023 no existen pdlizas de crédito pendientes de disponer.

El epigrafe "Otros pasivos financieros" del pasivo no corriente y del pasivo corriente del balance
abreviado al 31 de diciembre de 2.024 y del ejercicio 2.023 adjunto incluye el valor de las fianzas y
depdsitos recibidos por la Sociedad en garantia de los contratos de arrendamiento mantenidos al

cierre.
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Clasificacion por vencimientos
Las clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los importes que

venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su ultimo vencimiento, se

detallan en el siguiente cuadro:

Vencimiento en anos
1 2 3 4 5 M3és de S TOTAL

Deudas

Obligaciones y otros valores negociables
Deudas con entidades de crédito 181.676,86 €] 190.534,12 €] 198.869,59 €| 157.148,56 €] 148.404,45 €| 1.531.81541 € 2.408.449,00

Acreedores por arrendamiento financiero

Derivados

Otros pasivos financieros 46.119,54 € 46.119,54

Deudas con emp.grupo y asociadas

Acreedores comerciales no corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores

Proveedores, empresas del grupo y asociadas
Acreedores varios 9.613,46 €

9.613,46

Personal

Anticipos de clientes

Deuda con caracteristicas especiales
TOTAL 191.290,32 €| 190.534,12 €| 198.869,59 €| 157.148,56 €| 148.404,45 €| 1.577.934,95 € 2.464.182,00

12. Patrimonio neto

12.1. Capital suscrito

El capital social al cierre del 31 de diciembre de 2.024 esta representado por 742.245 acciones de valor
nominal 6,01 euros cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

El Accionista Unico de la Sociedad es el Ayuntamiento de Coslada. Las acciones de la sociedad no

cotizan en bolsa.

12.2. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La
reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20%
del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no

existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del 31 de diciembre de 2.024 y del ejercicio 2023 esta reserva no se encontraba

completamente constituida.
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12.3. Subvenciones, donaciones y legados recibidos:

Este epigrafe del patrimonio neto incluye el valor razonable en el momento de la concesién de la
parcela sobre la que se ubica la promocidn "118 viviendas de La Rambla" aportada por el Accionista
Unico a la Sociedad minorada en la parte alicuota correspondiente a viviendas, y demas unidades de
venta, que se enajenan durante cada ejercicio. El valor remanente neto de efecto impositivo al 31 de
diciembre de 2.024 de esta aportacidn es de 807.371,80 euros (828.479,56 euros en 2.023). La
Sociedad ha reconocido un ingreso por este motivo en el epigrafe “Imputacidn de subvenciones de
inmovilizado no financiero y otros" de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviadas al 31 de diciembre

de 2.024 de 21.107,76.

La subsidiacion de intereses a la que se hace referencia en el apartado 11 anterior ascendié a
90.105,24€ en los ejercicios 2.024 y 2.023.

13. Provisionesy contingencias

El epigrafe "Provisiones" del pasivo corriente del balance de situacion al 31 de diciembre de 2.024 y
ejercicio 2.023 no incluye importe alguno.

El Consejo de Administracion de la Sociedad no espera que de las contingencias existentes se

desprendan pasivos adicionales a los registrados.

14. Informacidn sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional tercera.
“Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. Segun
resolucion de 29 de enero de 2018, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas.

El periodo medio de Pago a Proveedores del ejercicio 2.024 ha sido de 7,18 dias.
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15. Administraciones Publicas y situacion fiscal

15.1. Saldos con las Administraciones Publicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2.024 y

31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Saldos deudores

Concepto 2024 2023

H.P. Retenciones y pagos a cta. 716.39
H.P. Por Devolucién de Impuestos

Otros

Total 716,39 € 0,00€

Saldos acreedores

Concepto 2024 2023
Por IS
Por IVA 1.973,17 € 2.534,39€
Por IRPF 9.008,85 € 9.566,09 €
Por Seguridad Social 5.050,28 € 1.229,88 €
Otros
Total 16.032,30 € 13.330,36 €

La composicion de los saldos no corrientes con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de
2.024 y 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Saldos deudores

Concepto 2024 2023

H.P. Créditos por pérdidas a compensar 0,00 € 11.767,43 €

Total 0,00 € 11.767,43 €
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15.2. Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacion del resultado contable y la base imponible del impuesto es como sigue:

Ejercicio 2024

Resultado contable antes de impuestos 82.293,54 €
Resultado Op. Interrumpidas desp.IS 0,00 €
Diferencias temporarias: 0,00 €

Con origen en el ejercicio

Con origen en ejercicios anteriores

Base imponible fiscal 82.293,54 €
Ejercicio 2023
Resultado contable antes de impuestos 88.316,31 €
Resultado Op. Interrumpidas desp.IS 0,00 €
Diferencias temporarias: 0,00 €

Con origen en el ejercicio

Con origen en ejercicios anteriores

Base imponible fiscal 88.316,31 €

15.3. Conciliacién entre Resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades

La conciliacidn entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2024
Resultado Contable Antes de Impuestos 82.293,54 €

Resultado Contable Ajustado

Compensacion bases imponibles negativas -82.293,54 €
Cuota IS al 25% 0
Gasto IS -11.767,43 €

Total, ingreso por impuesto reconocido en la cuenta de Pérdidas y Ganancias
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Ejercicio 2023

Resultado Contable Antes de Impuestos 88.316,31 €
Resultado Contable Ajustado

Compensacion bases imponibles negativas -88.316,31 €
Cuota IS al 25% 0
Gasto IS (25%) -22.079,08 €
Total, ingreso por impuesto reconocido en la cuenta de Pérdidas y Ganancias

Activos por impuesto diferido no registrados

Las bases imponibles negativas de ejercicios anteriores pendientes de compensar al 31 de diciembre de

202 y sus correspondientes importes son los siguientes:

Compensacion de Bases Imponibles Negativas Ejerc. Anteriores

Ejercicio Pendiente Co_mpensado Co_mpensado Total Pend.

Compensar Ejerc. 2023 Ejerc. 2024 Compensar
2014 45.399,49 € 45.399,49 € 0,00 €
2015 415.312,75 € 36.894,05 € 378.418,70 €
2016 1.020.850,60 € 1.020.850,60 €
2017 1.109.446,89 € 1.109.446,89 €
2018 921.519,47 € 921.519,47 €
2020 679.519.17 679.519,17 €
2022 585.739,82 585.739,82 €
TOTAL 4.777.788,19 € 0,00 € 82.293,54 € 4.695.494,65 €

En el ejercicio 2.020, La sociedad procedid a la activacion de un crédito fiscal por importe de169 mil
euros debido a la situacion excepcional que ha impactado en el entorno macroecondmicoy enla
evolucion de los negocios por la declaracién con fecha 11 de marzo del 2020 por la Organizacion
Mundial de la Salud que elevo la situacion a emergencia por pandemia internacional y debida a la

situacion actual de la sociedad en fase de cumplimiento y salida del concurso de acreedores. Importe
gue se reconocid en base a una certeza de la recuperabilidad de la misma en ejercicios futuros. En el
ejercicio 2024 se ha aplicado la parte correspondiente a los resultados positivos obtenidos, quedando

compensada la cantidad en su totalidad.
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15.5. Activos por impuesto diferido registrados

El movimiento de este epigrafe del balance abreviado al 31 de diciembre de 2.024 y 31 de diciembre de

2023 es la siguiente:

Ejercicio 2024 31/12/2023 Altas Bajas 31/12/2024
A Lospor (mpUesios 11.767,43 € 0,00 € 11.767,43 € 0,00 €
diferidos
Total 11.767,43 € 0,00 € -11.767,43 € 0,00 €
Ejercicio 2023 31/12/2022 Altas Bajas 31/12/2023
Activos por impuestos 33.846,51 € 0,00 € -22.079,08 € 11.767,43 €
diferidos
Total 33.846,72 € 0,00 € -22.079,08 € 11.767,64 €

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcidn. Al cierre del 31 de diciembre de 2.024 la Sociedad
tiene abiertos a inspeccion los cinco uUltimos ejercicios del Impuesto sobre Sociedades y los cuatro
ultimos ejercicios para los demas impuestos que le son de aplicacion. El Consejo de Administracion de
la Sociedad considera que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, aln en caso de que en una eventual inspeccion surgieran discrepancias en la
interpretacidn de la normativa fiscal aplicada a las operaciones, los pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas anuales abreviadas adjuntas.

16. Ingresos y gastos

16.1. Importe neto de la cifra de negocios

La distribucidn del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2024 y 2023,

distribuida por tipo de venta, es la siguiente:

Concepto 2024 2023
Ingresos por venta de inmuebles 7.818,18 €
ingreso por alquiler (Nota 8) 519.403,97 € 509.461,02 €
Otros 37.815,00 € 37.747,32 €
Total 557.218,97 € 555.026,52 €
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La totalidad de ventas de la Sociedad se han realizado en Espafia.

16.2. Servicios exteriores

El epigrafe de "Servicios exteriores" de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de los ejercicios

2024 y 2023 es la siguiente:

0003921

Partida 2024 2023
Arrendamientos y canones (Nota 7) 2.287,44 € 1.757,25 €
Reparaciones y conservacion 79.935,41 € 80.956,24 €
Servicios de profesionales independientes 53.162,13 € 49.396,17 €
Primas de seguros 5.776,54 € 5.472,58 €
Servicios bancarios y similares 1.920,72 € 2.402,34 €
Publicidad, propaganda y RRPP 1.857,31€ 931,64 €
Otros gastos 57.811,68 € 58.125,19 €
Total 202.751,23 €| 199.041,41 €

(W R)

En la cuenta "Servicios de profesionales independientes” se incluyen los honorarios relativos a servicios
de auditoria de cuentas del ejercicio 2023 que ascendieron a 7.502€ euros. Los honorarios relativos a la

auditoria de cuentas del ejercicio 2.024 ascienden a 7.502€.

16.3. Ingresos y gastos financieros
El importe de los ingresos y gastos financieros al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 es el siguiente:
16.3.1. Gastos financieros

El epigrafe "Gastos financieros" de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de los ejercicios 2024 y
2023 adjunta incluye 137.347,64 euros y 110.824,37 euros respectivamente.

16.3.2. Ingresos financieros

El epigrafe "Ingresos financieros" de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada del ejercicio 2024

adjunta incluye 3.770,49 euros.
16.4. Otros resultados

E! epigrafe "Otros resultados"” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de los ejercicios 2024 y
2023 adjunta incluye 361,67 euros registrados y 1.704,81 euros respectivamente.

El desglose del ejercicio 2024 se corresponde:
a. 361,67 euros corresponden a ingresos extraordinarios.

El desglose del ejercicio 2023 se corresponde:
a. -165,01 euros corresponden a otros gastos extraordinarios.
b. 904,62 euros corresponden a ingresos extraordinarios.

€. 965,20 euros por ingresos anulacidn fianzas
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17. Operaciones vsalddsgartes vinculadas

17.1. Operaciones con vinculadas

Las operaciones con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2.024 y 31 de diciembre de 2023 son la

siguiente:
Ejercicio 2024 Ingresos Gastos Total
Por Alquiler 0,00 €
Por Gestidn 37.815,00 € 37.815,00 €
Impuestos -3.202,07 € -3.202,07 €
Total 37.815,00 € -3.202,07 €| 34.612,93 €
Ejercicio 2023 Ingresos Gastos Total
Por Alquiler 0,00 €
Por Gestion 37.747,32 € 37.747,32 €
Impuestos -10.612,21 €| -10.612,21€
Total 37.747,32 € -10.612,21 €| 27.135,11¢€

Consideracion de Medio Propio Personificado:

Emvicosa tiene reconocido en sus Estatutos el “Actuar como medio propio y servicio técnico del llmo,
Ayuntamiento de Coslada y de sus entidades, en los términos contemplados en el texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por real Decreto legislativo 3/2011 y demds normativa
competente...”, pero no la condicion de medio propio personificado del Ayuntamiento de Coslada a_
tenor de la nueva regulacion del denominado medio propio de la Administracién que introduce la
LCSP (implica que EMVICOSA debe cumplir nuevas condiciones).

Esta norma, en el dmbito de la técnica “in house” o sistema de cooperacidn vertical, regula los
acuerdos de encargos, a través de medios propios personificados, como supuestos de gestidn directa
de prestaciones, sin que el resultado de esa cooperacion pueda calificarse de contractual.

Para tener la consideracion de medio propio personificado deberan cumplirse los requisitos que son
exigidos por la LCSP. Entre ellos se encuentra la obligacidn de reconocer expresamente en los
estatutos o actos de creacion la condicién de medio propio personificado.

En virtud de lo sefialado en el art. 32.2.d) de la LCSP, la condicion de medio propio personificado
debera reconocerse expresamente en los estatutos o acto de creacién, previo cumplimiento de los

requisitos siguientes:
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“1.2 Conformidad o autorizacién expresa del poder adjudicador respecto del que vaya a ser medio
propio.

2.2 Verificacidn por la entidad publica de que dependa el ente que vaya a ser medio propio, de que
cuenta con medios personales y materiales apropiados para la realizacion de los encargos de

conformidad con su objeto social.”

Se encuentran, ademas del requisito anteriormente referido, tales como que i) el poder adjudicador
ejerza sobre el medio propio un control, directo o indirecto, andlogo al que ostentaria sobre sus
propios servicios o unidades; que ii) no tenga participacion privada en su capital social; y que iii) no
pueda realizar libremente en el mercado mas de un 20 por ciento de su actividad.

A tenor de lo expuesto, no cabe sino informar que cumple con el contenido minimo exigido, sin
perjuicio del cumplimiento de los requisitos previstos en el art. 32.2.d) de la LCSP, que en todo caso

deberdn cumplirse.

El Consejo de Administracion, en su sesién del 21 de febrero del 2.023 aprobd por mayoria la inclusién
en sus estatutos sociales la condicién de Medio Propio Personificado del Ayuntamiento de Coslada y de
los entes pertenecientes a su sector publico institucional, de conformidad con lo establecido en la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, en sus articulos 31y 32,

A fecha de elaboracion de estas Cuentas Anuales no ha sido elevado a Junta General la modificacién

estatutaria correspondiente.

Con fecha 19 de febrero de 2.024 D2 Macarena Orosa, Presidenta de la sociedad, elevé SOLICITUD DE
CONFORMIDAD Y RECONOCIMIENTO DE EMVICOSA COMO MEDIO PROPIO PERSONIFICADO DEL
AYUNTAMIENTO DE COSLADA Y MODIFICACION DE SUS ESTATUTOS SOCIALES al alcalde del mismo, D.
Angel Viveros. Posteriormente el 30 de julio de 2.024 se remitié por email a la Intervencién del
Ayuntamiento de Coslada la Memoria justificativa, que tiene la naturaleza de declaracidn responsable,
en la que se acredita el cumplimiento de las condiciones y requisitos establecidos en el articulo 32 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 para el reconocimiento de EMVICOSA como Medio Propio
Personificado del Ayuntamiento de Coslada, asi como los anexos documentales cumplimentados.

La estructura de la Memoria y de los Anexos documentales estan adaptados al procedimiento y
elementos de verificacion establecidos en la RESOLUCION de 6 de julio de 2017 de la Intervencién
General de la Administracion del Estado por la que se aprueba la instruccidn para la elaboracién del
informe a emitir en virtud del articulo 86.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del

Sector Publico.
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17.2. Saldos con vinculadas
Los saldos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2.024 y 31 de diciembre de 2023 son los
siguientes:
Saldos Acreedores
Saldos
deudores
Ejercicio 2024 Deudas con Empresas del Grupo
Proveedores
Cuentas por Cuentas a
Corto Plazo Largo Plazo

cobrar pagar
Ayuntamiento de Coslada 7.631,13 € 0,00 €
Total 7.631,13 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Saldos Saldos Acreedores

deudores
Ejercicio 2023 Deudas con Empresas detl Grupo
Cuentas por Cuentas a Proveedores
P Corto Plazo Largo Plazo

cobrar pagar
Ayuntamiento de Coslada 7.636,97 € 0,00 €
Total 7.636,97 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 0,00 €

17.3. Retribuciones al Consejo de Administracion y alta direccion

Al 31 de diciembre de 2.024 no se han devengado retribuciones a favor de los miembros del Consejo de

Administracién de la Sociedad (no se devengaron retribuciones en 2.023)

Los miembros del Consejo de Administracion no han percibido ninguna otra retribucién ni tienen

concedido al 31 de diciembre de 2.024 ni durante el ejercicio 2.023 anticipos o créditos pendientes de
devolucién. Asimismo, la Sociedad no habia contraido obligaciones en materia de pensiones ni seguros

de vida con el Consejo de Administracién.

La Sociedad tiene definido como personal de Alta Direccidn a un/a Gerente cuyas competencias

aparecen definidas en los Estatutos Sociales de la compafiia.

17.4.

del Consejo de Administracién

Informacidn en relacion con situaciones de conflicto de intereses por parte de los miembros

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, al cierre del ejercicio 2024, los miembros del Consejo de Administracion de la Empresa
Municipal de la Vivienda de Coslada, SAU han manifestado no estar incursos en situacidn alguna de
conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segun se define en dicha ley,

pudieran tener con el interés de la Sociedad.
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El Consejo de Administracidn no se encuentra incursa en situacién alguna de conflicto, directo o
indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos, segun se define en dicha ley, pudieran tener con el
interés de la Sociedad.

18.0tra informacidn

e PERSONAL: El numero medio de personas empleadas al 31 de diciembre de 2.024 y durante 2.023
detallado es el siguiente:

Categorias 2024 2023
Direccidon 1 1
Técnicos y Administrativos 3,75 3,13
Becario
Total 4,75 4,13

Asimismo, la distribucién por sexos al término al 31 de diciembre de 2.024 y durante 2.023,
detallado por categorias, es el siguiente:

2024 2023
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Sexos 1,75 3 1,13 3
Total 1,75 3 1,13 3

» ORGANO DE ADMINISTRACION: Se detalla el porcentaje de mujeres en el érgano de

administracion:

2024

2023

% Mujeres drgano administracién

44,44

% 44,44%

Relacidn de contratos de servicios externos celebrados durante el ejercicio de importe superior a 5.000€:

Importe
Tipo Contrato Procedimiento Adjudicatario Contr?to .Fe?ha' , Ftlazo f’,e Estado DOCUmEnto
(excluido | Adjudicacién | ejecucién Contable
LV.A)
Servicio asesoramiento juridico para la
emision dfe’un lnforme sobre el reglmen de VAN BEVEREN, S.L Del 7 de ?br'|I '
contratacion aplicable a EMVICOSA a CONTRATO MENOR CLF: BO1814557 9.000,00 €| 07/04/2024 |al 30dejulio| Ejecutado Factura
propdsito del expediente de contratacidn de 2024
02/AIYF 2023
Del 1 de
PROCEDIMIENTO F&J MARTIN ASESORES octubre de
Servicio de Letrado Asesor Juridico ABIERTO LEGALES Y TRIBUTARIOS, | 23.280,00 €| 19/09/2024 |2024 al 30 de|En ejecucidn Factura
SIMPLIFICADO S.L.C.I.F: B14558100 septiembre
de 2026.
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19. Hechos posteri‘ores

Con fecha 20 de febrero de 2.025 se remite al Interventor del Ayuntamiento de Coslada el anexo n25 con la
propuesta definitiva de tarifas para su aprobacién dentro del trdmite que se estd siguiendo para la
consideracion de EMVICOSA como Medio Propio Personalizado de dicho ayuntamiento.

No se ha dado ningtin otro hecho posterior de relevancia para ser incluido en las presentes Cuentas Anuales
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Informacién sobre las personas fisicas conforme a los articulos 3.6) y 30 de la Directiva (UE) 2015/849 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de mayo de
2015, relativa a la prevencidn de la utilizacién del sistema financiero para el blanqueo de capitales o |a financiacién del terrorismo, y por la que se modifica el
Reglamento (UE) n.2 648/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, y se derogan |a Directiva 2005/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo y la Directiva
2006/70/CE de la Comision; al articulo 4.2.b) y ¢) de |a Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencidn del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorisma,
y al articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, aprobado mediante

Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo.

I. Titular real persona fisica con porcentaje de participacion superior al 25%

% PARTICIPACION

NOMBRE Y APELLIDOS DNI/CODIGO DE FECHADE PAIS DE
IDENTIFICACION NACIMIENTO | NACIONALDAD/ RESIDENCIA/
EXTRANIERO (DD MM AAAA] CODIGO (2) CODIGO (2] DIRECTA INDIRECTA (3)
1 2 3 4 5 3 7

1l. Titular real persona fisica asimilada

En caso de no existir persona fisica que posea o controle un parcentaje superior al 25% del capital o derechos de voto, indique los titulares reales; en este
caso, administrador o responsable de la direccion, conforme a lo establecido en el articulo 8 del Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril.

DNI/CODIGO DE FECHA DE PAIS DE
IDENTIFICACION NACIMIENTO NACIONALIDAD/ RESIDENCIA/
NOMBRE Y APELLIDOS EXTRANIERO (DD MM AAAA) CODIGO (2) CODIGO {2)

il 2 3 4 5
Macarena Orosa Hidalgo 46877537H | 18/05/1981 ES ES
/Antonio Vicente Leo 01094006B | 15/07/1956 ES ES
Sonia Noeda Fanego 47221020L |08/12/1985 ES ES
Fernando Romero Castro 09172803N |22/09/2963 ES ES
Oscar Garretas Laguna 52343105G |08/11/1973 ES ES
Francsico Javier Viondi Arese 11830246N |21/05/1973 ES ES
Elena Lebrato Bustos 47217301A [05/11/1982 ES ES
Jestis Domingo Diaz-Suelto Garcia-Hinojosa 51624920V |22/08/1958 ES ES
Cristina Echevarria Sierra 20201218L |11/06/1975 ES ES
Ill, Detalle de las sociedades intervinientes en la cadena de control
En caso de titularidad real indirecta, detalle de la cadena de control.

NIVEL EN LA
DNI/CODIGO DE CADENA DE NIF/CODIGO DE
IDENTIFICACION CONTROL IDENTIFICACION NACIONALIDAD/ DATOS REGISTRALES/ LEI
EXTRANJERO DENOMINACION SOCIAL EXTRANIERO CODIGO (2) DOMICILIO SOCIAL {EN SU CaS0)
T 2 3 a 5 6 ?
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DOCUMENTO SOBRE SERVICIOS A TERCEROS

CLASE 8.

SOCIEDAD NIF
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA, S.A.U. A80422421
DOMICILIO SOCIAL MUNICIPIO
AVDA. DE LA CONSTITUCION, 21 COSLADA
PROVINCIA EJERCICIO
MADRID 2024

Realizacidn, durante el ejercicio, de operaciones de prestacion de servicios a terceros, articulo 2.1 o) de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo:

NO
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INFORMACION AMBIENTAL

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA, S.A.U.
A80422421

Los miembros del Consejo de Administracion de la sociedad citada, manifiestan que en la
contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales abreviadas del ejercicio cerrado
al 31.12.2024 NO existe ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida,
para que éstas, en su conjunto, puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacidn financiera de la empresa.
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INFORMACION SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA, S.A.U.
A80422421

Los miembros del Consejo de Administracidon manifiestan que la sociedad NO ha realizado
durante el presente ejercicio cerrado al 31.12.2024 operacidn alguna sobre acciones /

participaciones propias
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RECONOCIMIENTO DE CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO CERRADO AL 31 DE DICIEMBRE DE
2.024 EN PAPEL TIMBRADO

Las Cuentas Anuales de la mercantil EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA, S.A.U. con C.I.F.
A80422421 correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2.024, han sido formuladas por los
Sres. Consejeros y Sras. Consejeras de la Sociedad en sesion celebrada el dia 27 de marzo de 2.025, y se
identifican por ir extendidas en el anverso de las hojas de papel timbrado del Estado con la siguiente

numeracion:

e Portada: 000392099

e Balance Abreviado: 000392100

e Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada: 000392101

e Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Abreviado: 000392151
e FEstado de Flujos de Efectivo: 000392103

e Memoria: de la n2 000392104 a la n2 000392143 ambas inclusive
e Declaracion de Identificacion del Titular Real: 000392144

e Documento sobre Servicios a Terceros: 000392145

¢ Informacion Medioambiental: 000392146

e Informacién sobre Acciones Propias: 000392147

FIRMAS IDENTIFICADAS DE LOS ADMINISTRADORES EN EL REVERSO DE LA PRESENTE HOJA

Siendo suscrita la presente en una hoja de papel timbrado con el nimero 000392149.

Y para que asi conste y a los efectos previsto del reconocimiento de firmas de Consejeros y Consejeras y de
documentos de cuentas, se firma la presente ante la Secretaria y con el Visto Bueno de la Presidenta, a 27 de

marzo de 2.025.

Q\@w L@\),Ut

LA SECRETARIA
Dfia. Macarena Orosa Hidalgo Diia. Elena Lebrato Bustos




Los miembros del Consejo de Administracién de la EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE COSLADA,
S.A.U. con C.I.F. A80422421 declaran firmados bajo su pufio y letra, mediante la firma del presente folio, la
totalidad de los documentos que componen las Cuentas Anuales Abreviadas referidas al ejercicio cerrado el
31 de diciembre de 2.024, que han quedado recogidas en hojas de papel timbrado del Estado identificadas

en el anverso del presente folio:

Fdo.: D2 Macarena Orosa Hidalgo
Presidenta

@Qﬂ\@uﬂ@@ﬂ

Fdo.: D2 Elena Lebrato Bustos
Secretaria

Fdo.: D. Oscar Garretas Laguna
Vocal

Fdo.: D. Fra ncéico Javier Viondi Arese

Vocal

Fdo.: D. Jesls Domingo Diaz-Suelto Garcia-Hinojosa

Vocal

7 // f

Fdo.: D. Fernando Romero Castro
Vicepresidente

Vocal

Fdo.: D2 Sonia Noeda Fanego
Vocal

7 o

Fdo.: D2 M2 Cristina Echevarria
Vocal
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